WBfinvorteile von A-Z T

provisionsfreier Verkauf graz point

immobilien

A - Ambiente: stilvolle 2-4 Zimmerwohnungen auf 1 oder 2 Ebenen mit Garten B L E
und groRzligigen Terrassen mit Blick Gber die Grazer Hligellandschaft HEIMBAU Ges.m.b.h.

Z - ZeitgemaR: moderne, lichtdurchflutete Grundrisse, die sich nach Siiden
und Westen der Natur 6ffnen
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Die Wohnanlage in der Ziegelstrasse
zeichnet sich durch ihre hervorra-
gende Infrastruktur aus.

Die Entfernung zum Ortszentrum
Andritz mit der Endhaltestelle der
StraRenbahnlinien 4 u. 5 betragt
lediglich ca. 700 m.

. Die néchste Bushaltestelle der Linie

52 (HS Viktor Zackweg) befindet sich
praktisch vor der Hausture.
Alternativ fiihren geruhsame,
Radwege der Mur und dem Andritz-
bach entlang in die Innenstadt.

Vielféltigen Sport- und Freizeitmog-
lichkeiten befinden sich in unmit-
telbarer Nahe, z.b. ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz (3) mit FuSballfeld
und Volleyballplatz.

Neben dem Stukitzbad, Reitstall,
Tennisplatzen und Golfanlage, laden
die weitldufigen Spazier-, Wander- und
Laufwege des Naherholungsgebietes
Rosenberg / Platte zu sportlichen
Ausgleichsaktivitdten fernab der All-
tagsbelastungen ein.
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Das Grundsttick weist eine Flache von
ca. 2.000 m2 auf und wird durch eine
Zufahrt von der ZiegelstrafRe erschlos-
sen.

12 PKW-Abstellplatzte sind direkt bei
der Einfahrt angeordnet.

Die Wohnungen sind durch einen Fu3-
weg erschlossen, der anschlieBende
Feuerwehrstreifen ermdéglicht eine be-
schrénkte Zufahrt fir Ladetétigkeiten.

-
37B

P11P21P3[P4[P5|P6 Top 1,3,5,6 & 7 verfligen tiber
befestigte Terrassen und Garten-
anteile.

Parkplatz . .
Top 5 & 6 sind als Maisonetten ausge-

fuhrt und weisen zusétzlich Balkone
- im 1. OG auf.
P7 |P8|P9|P10P11| P12 — = A
EIWeC 37A Top 2, 4 & & befinden sich im
1. OG und sind mit einem stdwest-
seitigem Balkon bzw. einer grofs-
zugigen Dachterrasse ausgestattet.

Feuerwehrzufahrt 37
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78,19 m?
78,19 m?
54,83 m?
54,83 m?
98,27 m?
97,03 m2
108,95 m?

85,93 m?

20,24 m?
20,24 m?
11,50 m2
11,25 m?
30,82 m2
31,28 m?
25,95 m2

26,68 m?

135 m?2

46 m?2

53 m2

146 m?

282 m?

verkauft

verkauft

€ 143.000

verkauft

€ 250.000

€ 253.000

€ 279.000

verkauft
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15,64 m2
15,18 m?
ca. 53 m?
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123456 8




Wohnen / Essen

Parkett

vorraum | 1:
Parkett i

Eingang Uberdacht

Parkett

Zimmer 1
Parkett

Zimmer 2
Parkett

NORDEN
0 1 2 3 4 5m M 1:125

oG

Wohnen / Essen
Kiiche

Zimmer 1
Zimmer 2

Bad

WC

Vorraum
Abstellraum

Dachterrasse

Kellerabteil
1 Parkplatz

34,58 m2
7,46 m2
14,62 m2
9,95 m?
5,70 m?
1,67 m?
9,65 m?
2,30 m2

26,68 m?

1234567




Keller 3

Keller 2

Keller 4

Keller 5

=

]

=

B

Keller 8 Keller 7
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Die jeder Wohnung zugeordneten
Kellerabteile sind versperrbar und
durch Lattenroste von einander
getrennt.

Den Bewohnern steht ein gemein-
schaftliches Lager und ein Trocken-

raum zur Verfigung.

Keller 1
Keller 2
Keller 3
Keller 4
Keller 5
Keller 6
Keller 7
Keller 8
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9,18 m2
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4,84 m2
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9,21 m2




ZZiegeIstrasse
Baubeschreibung

Fundamentierung
Stahlbetonfundamentplatte, integrierte Einzelfundamente unter Saulen, alle Anschliisse
horizontal und vertikal mittels Fugenbéandern; gemaf statischer Erfordernis.

Kellermauerwerk
D = ca. 25 cm fur AuBenwande und tragende Innenwéande schalrein, Sdulen und Unterzu-
ge gemafd statischem Erfordernis.

Aufenisolierung Kellermauerwerk
AufBenisolierung mit Warmedammung des gesamten Kellermauerwerkes bzw. WU-Beton.

Geschof3decken

D = ca. 22 cm, Uber Kellergeschof, It. statischer Erfordernis.

D = ca. 18-22 cm, Uber Erdgeschof} bis letztes Obergeschof, It. statischer Erfordernis.
Warmedammung bei Decke gegen Aufien (Dach) sowie im Bereich der Dachterrassen
(gemafd OIB Richtlinien).

Trittschallddmmung Uber KG, EG sowie 1.0G TDP 30/25 mm bzw. TDPT 25/25 mm,
Beschuttung, schwimmender Estrich.

Auflenmauerwerk

25 cm Hochlochziegel mit min. 14 cm Vollwarmeschutz. Betonbauteile oder Fertigteile
auflenseitig ebenfalls mit min. 14 cm Vollwarmeschutz gedammt (gemafd OIB Richtlinien).
Farbgebung gemafd Absprache mit Baubehdrde und dem Architekten.

Wohnungstrennwande
Schallschutzziegel D = 25 cm bzw. Mantelbetonwande d = 25 cm mit 7 cm Trockenbau
Vorsatzschale oder in Trockenbauweise.

Zwischenwande
D =10 cm, Leichtbauwande in Trockenbauweise, einfach beplankt, mit min. 5cm Damm-
einlage aus Mineralwolle.

Treppenanlagen

Haupttreppen ,Podeste und Laubengange:

in Stahlbeton, Oberflache Beton geglattet oder verrieben, schalltechnisch getrennt von
den Auflageplatten und Wanden.

Dachkonstruktion
Flachdach gedammt, mit innen- bzw. aufien liegender Entwasserung und Notuberlauf.

Dacheindeckung
Bitumen- oder Foliendach mit Bekiesung

Spenglerarbeiten
Dachrinnen, Regenrohre, Attikaverblechungen aus verzinktem, beschichtetem Blech.

Fenster- und Auf3entiiren

Dreh-Kipp- und fixverglaste Kunststoffrahmenkonstruktionselemente als Fenster/-tlren
ohne Blindstdcke, Farbe weif3, Verglasung als 2 Scheiben-Warmeschutz-Isolierverglasung
U-Wert 1,4 W/m2K (Gesamt U-Wert Fenster =1,4 W/m2K, dB-Wert = 35 dB)

Beschlage in eloxierter Ausfiihrung, Fensterbanke innen Werzalit (Farbe weif3), AuRen-
fensterbanke System BUG oder gleichwertiges.

Sonnenschutz
Alle Wohnungen erhalten AuRenjalousien mit Endlosgetriebe, Farbe nach Wahl des
Architekten.

Heizungsanlage

AufBentemperaturabhangige Gaszentralheizung oder Fernwarme als Radiatorenheizung,
Heizkorper: weifd lackierte Plattenheizkdrper mit Thermostatkopfen, Groe It. Warme-
bedarfsberechnung. Auf Sonderwunsch ist auch eine Ausfiihrung als FuSbodenheizung
moglich.

Die Moglichkeit zur Aufstellung eines Festbrennstoffkessels zur Notbeheizung sdmtlicher
Wohnungen wird zentral im Heizraum vorgesehen, Lagerraum fur feste Brennstoffe.

Entliiftung Kiichen- und Nafeinheiten
Innenliegende Bader und WC’s werden mechanisch Gber Dach, mittels eigenem Schalter
bzw. gekoppelt mit Lichtschalter entliftet.

Terrassen, Balkone

In Stahlbeton thermisch getrennt an der Fassade vorgesetzt (keine Kaltebricken),
Gelanderkonstruktion bestehend aus verzinkten Formrohren mit Gelander aus farbigen
Platten, Fullstaben, Lochblech bzw. Larchenstreben.



ZZiegeIstrasse
Ausstattungsbeschreibung

WwC
- 1 WC, wandhangend, mit Flachspuler weif3, mit Wandeinbausptilkasten.
- 1 Handwaschbecken, weif3, GroRe: ca. 45 x 31 cm, mit Kaltwasseranschluss verchromt.

Bad

- 1 Waschtisch, weif3, Grofe: ca. 60 x 46,5 cm, mit Einhandmischer verchromt.

- 1 Einbaubadewanne weif}, Einhandmischer mit Wannenfull- und Brausebatterie,
verchromt, Brausegarnitur mit Haltestange.

- 1 Speicher fur 120 1.

- 1 Anschluss fur Waschmaschine.

- optional Handtuchheizkorper, elektrische FuBbodenheizung gegen Aufpreis.

Alle Badeeinheiten sind so konzipiert, das alternativ zur Badewanne der Einbau einer
Dusche moglich ist.

Kiichen
Anschlisse fur Spulbecken und Geschirrspuler, Untertischboiler.

Schwachstrominstallationen

Klingel- und Gegensprechanlage mit automatischem Turdffner in jeder Diele oder im
Vorraum; Telefonauslassdose und Sicherungskasten in jeder Diele/Vorraum oder
Wohnzimmer; Klingel- und Lichttaster fur Treppenhauslicht neben jeder Eingangstdire;
Anschlufd Radio/TV, Telekabel vorgesehen.

Anzahl und Lage der Schalter, Steckdosen und Lichtauslésse sind in der detaillierten
Ausstattungsbeschreibung aufgefuhrt.

TUREN:

Wohnungseingangstiiren mit Glasseitenteil
Laubengangtiire - Holzstock mit Tirblatt, weis beschichtet, Stocklichte 85/200 cm, mit
Tlrspion. einbruchhemmend WK2, Klimaklasse c+d+e

Zimmertiiren
Holzzargen, Turblatt weif3, Stocklichte 80/200 cm

Bad-, WC-Tiiren
analog Zimmerturen jedoch mit WC-Beschlag

Objekteingangsschliissel
sperrt:Hauseingangstir, Brieffach, Kellerabteil sowie Fahrrad-Kiwaraum, Trockenraum,
Technikraum.

BODEN, OBERFLACHEN:

Diele, Vorraum und Abstellraum

Fertigparkett 13 mm oder Klebeparkett 8 mm (englischer Verband), wahlweise Esche
bzw. Eiche, Sockelleiste passend bzw. Fliesenbelag in den Standardfarben, 20 x 20 cm
bzw. gleichwertiges.

Bad, WC bzw. Bad/WC

Bodenfliese: Standardfarben, 20 x 20 cm bzw. gleichwertiges.

Wandfliese: Standardfarben, bis Turstockoberkante verfliest: 20 x 20 cm bzw. gleichwer-
tiges.

Kiiche/Kochnische

Fertigparkett 13 mm oder Klebeparkett 8 mm (englischer Verband), wahlweise Esche
bzw. Eiche, Sockelleiste passend bzw. Fliesenbelag in den Standardfarben, 20 x 20 cm
bzw. gleichwertiges.

Wohnzimmer bzw. Schlafzimmer
Fertigparkett 13 mm oder Klebeparkett 8 mm (englischer Verband), wahlweise Esche
bzw. Eiche, Sockelleiste passend

Balkone
Holzrost, Larche natur - oder verfliest mit Feinsteinzeugplatten oder Fliesen - frostsi-
chere Ausflihrung inkl. Tropfnase.

Terrassen im EG
Betonplatten in Sandbett verlegt.

Terrasse TOP 8
Holzrost, Larche natur auf Sylomerlager auf Foliendach.



ZZiegeIstrasse

Sonderwilinsche

Es ist jedem Wohnungskaufer méglich individuelle Anderungswiinsche wie z.B.: fiir Raumaufteilung, Zwischenwande, etc. durchzufiihren, soweit durch die Umplanung
keine statischen, schall-, warme- oder sanitértechnischen Probleme auftreten.

Termin fur Umplanungen: Mitteilung und Umplanung bis spatestens am Tage der Vertragsunterzeichnung.
Eine erste Umplanung beim Architekten ist im Verkaufspreis enthalten.

Sonderwinsche flr Ausstattungsanderungen mussen vom Wohnungskaufer direkt mit den ausfuhrenden Firmen abgeklart und auch abgerechnet werden. Sie sind vom
Bautrager und Architekten freizugeben.

Fur die Ausfiihrung von Sonderwinschen gilt als vereinbart, dass die Gewahrleistung seitens des Bautragers nur dann tbernommen wird, wenn ausschliefllich die am Bau
beschaftigten Professionisten mit der Ausfiihrung der Sonderwunsche betraut werden und diese auch Uber den Bautrager abgerechnet werden.

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab dem Tage der Ubergabe der Wohneinheit und der gemeinsamen Teile der Liegenschaft.

Die planliche Darstellung der Wohnungsgrundrisse ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt grundsatzlich nicht als Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Anderungen, die der Verbesserung der Wohnqualitat oder dem technischen Fortschritt dienen, bzw. von der Behorde vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht den Regeln der Technik.

Anderungen durch den Bautréger in der Ausstattung und Bauausfiihrung werden nur nach MaRgabe des § 6 Abs. 2 Ziff. 3 KSchG vorgenommen. Abweichungen vom
Planmaf} werden bis +/- 5% beiderseits toleriert.

Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind der Baubescheid, das darin erwahnte Steiermarkische Baugesetz 1995, (Stmk. BG95), den dazugehorigen
Verordnungen und die entsprechenden O-Normen.



Bautrager

Planer

Verkauf

Treuhander

Sachverstandiger
f. Baufortschrittmeldung It. BTVG

Heim-Bau Gesellschaft m. b. H.
Triesterstrafie 432
8055 Graz

architekturburo archx

arch. dipl.ing. fekonja | steinwender
Raimundgasse 10

8010 Graz

grazpoint immobilien

Fuchs & Mag. Assmann OEG
Schumanngasse 26, 8010 Graz

T 0316 / 810 820, www.grazpoint.at

Dr. Annemarie Stipanitz-Schreiner
Zimmerplatzgasse 13
8010 Graz

DI Fritz Muller
WeinholdstraRe 14
8010 Graz

s

EXCLUSIVESWOHNEN
HEIMBAU Ges.m.b.h.

archX

raimundgasse 10 a-8010 graz www.archX.at
fon:0316-812646  fax:-20 office@archx.at

immobilien
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